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Regulamin

rozliczania kosztów

GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

i ustalania opłat za używanie lokali.
1. Postanowienia ogólne

1.1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmują:

a) eksploatację,

b) odpis na fundusz remontowy,

c) centralne ogrzewanie i CWU,

d) dostawę zimnej wody i odprowadzenie ścieków,

e) wywóz nieczystości,

f) inne koszty.

1.2. Podstawą do rozliczenia kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia opłat za używanie lokali jest roczny plan gospodarczy uchwalony przez Radę Nadzorczą.

1.3. Rozliczenia kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza się w okresach rocznych, pokrywających się z latami kalendarzowymi.

1.4. Jeśli w ciągu roku następują istotne zmiany mające wpływ na wysokość kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta : planu gospodarczego, rozliczenia kosztów oraz wymiaru opłat za używanie lokali.

1.5. Po zakończeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Różnica między kosztami a przychodami zwiększa odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku następnym.

2. Rozliczenie kosztów eksploatacji i remontów zasobów mieszkaniowych.

2.1. Koszty eksploatacji i funduszu remontowego zasobów mieszkaniowych są ewidencjonowane i rozliczane dla całości zasobów mieszkaniowych Spółdzielni. Koszty eksploatacji rozlicza się od m² powierzchni użytkowej , wywóz nieczystości rozlicza się od ilości  osób,  zaś pozostałe elementy kosztów od wskazań urządzeń pomiarowych.

2.2. Jeśli urządzenie pomiarowe zostało założone przez użytkownika lokalu, uwzględnianie jego wskazań jest uzależnione od przedstawienia świadectwa dopuszczającego to urządzenie do powszechnego stosowania.

2.3. Koszty eksploatacji i remontów rozlicza się na wszystkie lokale mieszkalne i użytkowe.

2.4. Za osoby zamieszkałe w danym lokalu uważa się w nim zameldowane na pobyt stały lub czasowy.

2.5. Powierzchnią użytkową lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, łazienki, ubikacje itp. pomieszczenia służące mieszkalnym i gospodarczym celom użytkownika. Do powierzchni użytkowej lokalu zalicza się również powierzchnię zajętą przez meble bądź obudowane. Nie wlicza się do powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego: balkonów, loggii, pralni, suszarni, piwnic, strychów. Do powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza się tej części powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierównoległych do podłogi, której wysokość od podłogi do sufitu wynosi mniej niż 140 cm. Jeżeli wysokość pomieszczenia lub jego części wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego wlicza się 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego części. Powierzchnię lokalu lub jego części o wysokości równej i wyższej od 220 cm zalicza się w 100 %.

2.6. Do powierzchni lokalu użytkowego zalicza się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w nim oraz pomieszczeń przynależnych, jak: kuchnie, przedpokoje korytarze, łazienki, klozety, spiżarnie, zamknięte pomieszczenia składowe, garaże, komórki itp., z wyjątkiem balkonów, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu użytkowego zalicza się również powierzchnię zajętą przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajęta przez urządzenia techniczne związane z funkcją danego lokalu jest powierzchnią tego lokalu. Powierzchnię pomieszczeń służących kilku użytkownikom lokali (np. wspólny korytarz), dolicza się w proporcjonalnych częściach do powierzchni poszczególnych lokali. Do powierzchni lokalu użytkowego zalicza się również powierzchnię piwnic przynależnych do tego lokalu.

3. Rozliczanie kosztów dostaw ciepła dla ogrzewania lokali i podgrzania wody.

Koszty dostawy ciepła i CWU dla ogrzania lokali oblicza się w oparciu o obowiązujący Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztów ciepła.

4. Ustalanie opłat za używanie lokali.

4.1. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi obciążenie poszczególnych lokali, stanowi podstawę do ustalania opłat za używanie lokali.

4.2. Obciążenie lokali spłatą kredytów inwestycyjnych zaciągniętych przez Spółdzielnię na pokrycie kosztów budowy tych lokali regulują odrębne przepisy.

4.3. Najemcy lokali wnoszą  opłaty w wysokości określonej w umowie najmu.

4.4. Obowiązek wnoszenia opłat za używanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spółdzielnię do dyspozycji użytkownika, choćby faktyczne objęcie lokalu nastąpiło po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji użytkownika decyduje data otrzymania kluczy.

4.5. Opłaty za używanie lokalu są płatne do ostatniego dnia każdego miesiąca. Od opłat wnoszonych z opóźnieniem pobiera się odsetki za zwłokę w wysokości ustawowej.

4.6. Obowiązek wnoszenia opłat za używanie lokali ustaje z dniem przekazania lokalu na podstawie protokołu do dyspozycji Spółdzielni. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spółdzielni użytkownik jest obowiązany zawiadomić Spółdzielnię pisemnie przed tą datą.

4.7. O zmianie wysokości opłat za używanie lokalu Spółdzielnia zawiadamia użytkowników lokali pisemnie na 14 dni przed datą zmiany wysokości opłat, ale nie później niż ostatniego dnia miesiąca poprzedzającego termin zmiany opłat.

4.8. Osoby korzystające z pralni i suszarni lokatorskich uiszczają z tego tytułu opłaty w wysokości ustalonej przez Radę Nadzorczą Spółdzielni.

5. Uchyla się brzmienie Regulaminu rozliczania kosztów GZM i ustalania opłat za używanie lokali z dnia 17 kwietnia 1997 roku.

6. Niniejszy Regulamin został uchwalony przez Radę Nadzorczą w dniu 04.11.2004r. Uchwałą Nr  20/2004
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