USTAWA
Z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych

(tekst jednolity uwzgledniajacy nnw&lizaéjq ustawy z 14 czerwca 2007 r. zaznaczony tiustym
drukiem)

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

Art, 1. 1. Celem spoidzielni mieszkaniowe], zwanej dalej "spotdzielnig’, jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw ofaz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mleszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a
takZe lokall @ innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dzistalnosei spoidzielni moze by¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkow spéidzielczych Iokatorskich praw do
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

1) uchyla sie,*

2) budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych
budynkach lokali misszkalnych lub lokali o inym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspGtwlasnoscl w
garazach wialostanowiskowych,

3) budowanie [ub nabywanie domdw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkow wiasnosci tych domow,

4) udzialania pomacy czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domaw jednorodzinnych,

5) budowania lub nabywanle budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedaty znajdujacych sig w tych budynkach fokali
miaszkalnych |ub lokali o innym przeznaczeniu,

3. Spétdzieinia ma obowlazek zarzgdzania nisruchomosclami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie usiawy mienie jej
czhonkdw.

4. Statut spétdzieini okresla, kidra dziatainosé sporod wymianionych w ust. 2 i 3, prowadzi spéfdzielnia.

5. Spofdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoécia niestanowiaca jej mienia lub mienia jef czionkéw na podstawie umowy zawartej
z whascicielem (wspdtwiascicielami) tej nieruchomasel.

6. Spoldzielnia moze prowadzié rowniez inng dziafainos¢ gospodarcz na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach |
w statucle, jezeli dziatalnosé ta zwigzana jest bezposradnio z realizacia celu, © ktbrym mowa w ust. 1.

7.W zakresle nisureguiowanym w ustawie do spidzielni mieszkaniowe] stosuje sie przepisy ustawy z dnia 16 wizednia 1982 . -
Prawo spodzielcze (Dz\U. z 1985 t. Nr 54, poz. 288 | Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 5, poz. 32, Nr 24, poz. 110§ Nr 43, poz.
189, z 1997 r. Nr 32, poz. 183, Nr 111, poz, 7231 Nr 121, poz. 769 | 770 oraz z 1989 . Nr 40, poz. 399, Nr 60, poz. 636, N 77,
poz. 874 i Nr 99, poz. 1151). :

Art. 2. 1. Lokalem w rozumieniu ustawy Jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o kibrych mowa
w przepisach ustawy z dnia 24 czerwea 1994 1. o wiasnosci lokali (Dz.U. 2 2000 r. Nr 80, poz. 903).

2. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest réwniez pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnoci
w dziedzinie kultury | sztuki. :

3, Domem jednorodzinnym w rozumieniu ustawy jest dom mieszkalny, jak réwniez samodzielna czgé¢ domu blizniaczego Iub
s761eQ0Weg0 przeznaczona przede wszystkim do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do domow jednorodzinnych stosuje
sie przepisy ustawy dotyczace lokal. ;

4. Wartoscia rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy jest wartosé okreélona na podstawie przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z 2001 r. Nr 128, poz. 1447 i Nr
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154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 200, poz. 1682).

5. Osobq bliska w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny, rodzeristwo, dzieci rodzeristwa, mationek, osoba przysposa-
biajaca | przysposoblona oraz osoba, kidra pozostaje faktycznie we wspéinym poyciu.

Art. 3. 1. Czlonkiem spdtdzielni moZze byé osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnoéci do czynnosei prawnych lub miala ograniczong
zdolnos¢ do czynnodcl prawnych.

2. Czionkami spéidzisini moga byé oboje matzonkowie, choéby spétdzielcze prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu
przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi czionka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spdidzielni.

3. Czlonkiem spéidzielni moze byé osoba prawna, jednakze takie] osoble nie przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

4. Wysokas¢ wpisowego nie moze przekraczat wysokoscl 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240,
poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314).

5. Jekeli prawo odrebne] wiasnosci lokalu albo spéfdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalety do kilku oséb,
czionkiem spéidzielni jest tylko Jedna z nich, chyba 2e przysiuguje ono wspdinie matzonkom, W wypadku zgioszenia
sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez spéidzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje spétdzielnia.

Art. 4. 1. Czionkowie spéidzielni, ktérym przystugula spéfdzielcze prawa do lokali, s3 obowiazan] uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploataclg | utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nleruchomosci stanowlacych mienie spdidzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

1. Osoby nlebedace czionkami spéldzielni, kiérym prrystugujy spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sg
obowlazane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjq | utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowle spétdzielni, z zastrzeZeniem art. 5.

2. Czionkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokall s3 obowiazanl uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwlazanych
z eksploatacjq | utrzymaniem ich lokali, eksploatacjgy i utrzymaniem nieruchomosci wspoinych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowiacych mienie spdtdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

3. Czionkowle spdidzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy
lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajq oni optaty okreélone w ust. 1 albo 2.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzieinl sg obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztdw zwigzanych
z eksploatacja | utrzymaniem Ich lokall, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych., Sq oni réwniez
obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
sp6idzielni, ktdre sa przeznaczone do wspéinego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiediu. Obowiazkl te wykonuja przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spdtdzielni,
z zastrzezeniem art. 5.

4", Zarzad spéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencije i rozliczenie przychodow i kasziow, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4,

2) ewidencje wplywdéw | wydatkdw funduszu remontowego zgodnle z art. 6 ust. 3; ewidencja wplywdw | wydatkow
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy | wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.”,

5. Czlonkowie spéidzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna, oSwiatowa | Kulturalng
prowadzona przez spéidzielnig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy
czionkami oraz osoby niebedace cztonkami spdtdzielnl, kiérym przystuguja spoétdzielcze wiasnoéciowe prawa do
lokall, moga odptatnie korzystaé z takiej dziatalnosei na podstawie umdw zawleranych ze spéidzielnia.

6. Za oplaty, o kiérych mowa w ust. 1-2 | 4, odpowiadajq solidarnie z czionkami spéidzielni, wiascicielami lokali
nlebedacymi czionkami spotdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami spétdzielni, kidrym przystugujg spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokall, osoby peinoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoleinich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takie osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6'. Odpowiedziainos¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci opfat naleznych za okres ich staego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6°. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, wnosi si¢ co miesiac z géry do 10 dnia miesiaca. Statut spétdzieini moze
okresli¢ inny termin wnoszenia oplat, nie wczedniejszy jednak nit ustawowy.

6°. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, przeznacza slg wylacznie na cele okreélone w tych przepisach.”

6°. Spéidzieinia jest obowiazana, na zadanie cztonka spotdzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego czionkiem spétdzielni
lub osoby niebgdace] czlonkiem spdtdzielni, ktdre] przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.”,

7. O zmianie wysokosci oplat spéidzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o kiérych mowa w ust. 1-2 | 4, co najmniej 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

8. Czionkowie spdtdzielni, osoby niebgdace czionkami spéidzieinl, ktdrym przystugu spéidzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, oraz wiasciciele niebgdacy cztonkami spdétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmlany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowg ponosza onl optaty w dotychczasowe|
wysokoscl. Clgzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysoko$ci optat spoczywa na spdidzieini.

Art. 5. 1. Poytki i inne przychody z nisruchomodci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkdw zwigzanych z jej eksploatacig | utrzymaniem, a
w czesci przekraczajgce] te wydatki przypadajg whascicielomn lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w niaruchomaosci wspdlne].

16 INFORMACJE I KOMUNIKATY nr 7-8/2007



2. Poiytki i inne przychody z wiasnej dzlafalnosci gospodarczej spoidzielnia moze przeznaczyé w szczegdinosci na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oéwiatows] | kulturainej.

Art. 6.1. Réinica migdzy kosztami eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane| przez spéidzielnie na podstawie

art 1 ust. 3, a przychodami 2 opiat, o kiérych mowa w art. 4 ust. 1-2 | 4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji | utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym,

2. Wartoé¢ $rodkiw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub widadéw mieszkaniowych i budowlanych
nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartodci fych $rodkdw trwalych obeiaza odpowiednio fundusz udziatowy lub
wkiady mieszkaniowe i budowlane.

3. Spéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasohéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obclazaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenla na fundusz dotyczy czionkéw spétdzielni, wiascicieli
lokali niebgdacych czionkami spéldzieini oraz os6b niebedacych cztonkami spdidzieln], ktérym przystugujg
spotdzieicze wiasnosciowe prawa do lokall,

4. Jezeli kredyt zaciagany przez spofdzielnig ma byé zabezpieczony hipoteka ustanowiong na nieruchomosci, ktdre| spotdzielinia
jest wiascicielem, a osoby niebedace czionkami spéidzielni lub czionkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytulu spoldzielczych
praw do lokali w budynku na tej nieruchomosct lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredylu wymaga rownieZ pisemnej zgody wigkszodci tych czionkdw spdidzielinl oraz osdb niebedacych
czionkami, warunek ten stosuje sig do zmiany umowy kredytu polegajace] na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty
zaclagnigtego kredylu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace 2 tego kredylu przeznacza sie wylacznie na
potrzeby te| nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje sig odpowiednic w przypadku, gdy spdidzielnia zaclaga kredyt, kitry ma byé zabezpieczony hipoteks
ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci tlamkowe] nieruchomoéci stanowigcej udziat spéldzieini we wspotwiasnosci
tej nieruchomosci, a osoby niebedace czlonkami spéidzielni lub czionkowie spdidzielni sa uprawnieni z tytutu spdidzielczych
praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspolwtasnoéé spoldzielni lub zawarto 2 tymi
czionkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspéhwiasnos$e spéidzisini.

Art. 8", 1. W razie awaril wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody oscba korzystajgca z lokalu jest

Art. 7.

Art. 8.

cbowigzana niezwlocznie udostepnié lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba 1a jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia

lokalu, spoidzielnia ma prawo wej$é do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej -

takze przy jej udziale.

2, Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod niecbecnodé peinoletniej osoby z niego korzystajacej, spoidzielnia jest obowiazana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sig w nim rzeczy, do czasu przybycia te] osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

3. Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takse udostepnié spotdzielni lokat w celu:

1) dokeonania okresowege, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
tachnicz-nego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zasigpczego wykonania przez spoldzielnig prac obcigzajgcych czionka spoldzieini albo oscbe niebedacy czionkiem
spdéidzielni, ktdrej przysiuguje spitdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem
spdtdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spéldzielnie lub przebudowy, spéfdzielnia moze zadaé od
osob korzyslajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. uchyla sig,

6. Jezell rodza] remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sq na adanie
| koszt spdtdziein] w uzgodnionym terminle przeniest sie do lokalu zamiennego na ckres wykonywanla remontuy,
$ciéle oznaczony | podany do wiadomosci zalnteresowanych. Okres ten nie moze byé diuZszy nlz 12 miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek spoétdzielni badz osoba niebedaca czionkiem spéidzielni, ktdrej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel lokalu niebedacy crionkiem spotdzielni wnosi oplaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nis mogg byé
wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

8. Lokalemn zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, est lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasoble gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733, z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383).

1. W ciagu 3 miesigcy po wygagnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato spétdzieleze
prawo do lokalu, oraz zamieszkujqce w tym lokalu osoby, kiére prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do
oprdznienia lokalu, Na spdtdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia Innego lokalu,

2. uchyla sie,

3. Spoidzielnia wspdlpracuje z organami samorzadowymi | rzadowymi oraz instytucjami i organizacjami, ktére moga watwié
uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione w ust. 1, a w szczegdlnodci ulatwia im uzyskanie potrzebnych informacji
oraz bezzwiocznie dokonuje rozliczenia zobowigzan | wyplaty naleznosci.

4. Przepis ust 1 stosuje sie odpowlednio w wypadku wygagniecia tytulu prawnego do korzystania z lokalu o innym
przeznaczeniu, ¢ ile umowa nie stanowi inaczej.

W sprawach nieuregulowanych w ustawle prawa i obowiazki czionkow spéidzielni dotyczace w szczegéinosci:

1) zawierania umdw w sprawie budowy lokall,

1'} uchyla sie,

2) zawierania z cztonkami, ktdrym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, umdw o przeniesienie wiasnosci lokali,
3} wnoszenia, ustalania | waloryzacji wkiadu mieszkaniowego i budowlanego,

4) rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu,

5} uprawniesi cztonka spdtdzielni do zamiany lokalu okredlajg postanowienia statuty,

INFORMACJE I KOMUNIKATY nr 7-8/2007 17



Art. 8,

Art. 8°.

Art. 9.

Rozdziat 1'
Prawa czionkdw spdétdzielni mieszkaniowej

1. Czionek spdéidzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
spbidzieini i protokolow obrad organdw spéidzieini, protokoldw lustracjl, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur | uméw zawieranych przez spéldzielnie z osobami trzecimi.

2. Koszty sporzadzania odpisdw | kopil tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu iregulaminéw uchwalonych na
podstawle statutu, pokrywa czionek spétdzielnl wnloskujacy o ich otrzymanie.

3. Statut spdidzielni mieszkaniowe], regulaminy, uchwaly i protokoty obrad organéw spétdzielni, a takie protokoty
lustracji i roczne sprawozdanle finansowe powinny byé udostepnione na stronie internetowej spétdzielni.

1. Czlonkowie innych nik zarzad organdéw spéidzieini mieszkaniowej peinia swoje funkcje spolecznie, z tym ze statut
moie przewidywaé wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu
bez wzgledu na lloéé posiedzeni | nie moe byé wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. W skiad rady nadzorcze] spétdzielni mieszkaniowe] nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikaml spéidzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej jest niewaina. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez
czionka rady nadzorczej ustaje jego czionkostwo w radzie nadzorczej tej samej spétdzielni.

3. Nie moina byé cztonkiem rady nadzorczej diukej niz przez 2 kolejne kadencje rady nadzorczej.

4. Kadencija rady nadzorczej nle moze trwaé diuzej niz 3 lata.

- 1. Walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowe| nie moZe byt zastapione przez zebranie przedstawicleli, jednakze,

jezeli statut tak stanowl, w przypadku gdy liczba czlonkéw spétdzielni mieszkaniowej przekroczy 500, walne
zgromadzenie moZe by¢é podzielone na czescl. Rada nadzorcza ustala zasady zaliczania czionkéw do
poszczegdinych czescl wainego zgromadzenia z tym, e nie moZna zaliczyé czlonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych sig w obrebie jedne] nieruchomoscl do réznych czesci walnego zgromadzenia.

2. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie przynajmnie| raz w roku w ciagu 6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

3. Zarzad zwoluje walne zgromadzenle takie na 2adanie:

1) rady nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dzlesiate], nie mniej jednak niz trzech cztonkdw, jezeli uprawnlenia tego nie zastrzeono
w statucie dia wigkszej liczby czionkdw.

4, Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ zioZzone pisemnie z podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 walne zgromadzenie zwoluje sig w takim terminie, aby moglo sie ono odbyé
w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia Zadania, Jefeli to nie nastapl, zwoluje je rada nadzorcza, zwiazek
rewizyjny, w ktérym spéidzieinia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spéidzielcza, na koszt spoldzielni.

6. O czasle, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czedci zawiadamia sig wszystkich czionkéw na
piémie co najmniej 21 dnl przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwsze] czescl.
Zawiadomienle powlnno zawierat czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdar | projektow uchwat, kidre bedy przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie
Z tymi dokumentami.

7. Walne zgromadzenie moie podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci czlonkéw w terminach | w sposdb okreslony w ustawie,

8. Walne zgromadzenie jest waine niezaleinie od liczby obecnych na nim czlonkdw.

9. Uchwatg uwaia sig za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci walnego zgromadzenia, a za
uchwaty opowiedziala sie wymagana w ustawie lub statucle wigkszosé ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w
walnym zgromadzeniu. Jednakie w sprawach likwidacji spoidzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosct, zbycla zaktadu lub innej wyodrebnione]
jednostii organizacyjne] do podjgcia uchwaly konleczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czescl walnego
zgromadzenia, na kiérych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta facznie co najmniej potowa ogdinej
liczby uprawnionych do glosowania, chyba, 2e statut stanowi inaczej.

10. Projekty uchwat i *adania zamieszezenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego
wszystkich czeSci majg prawo rglaszaé: zarzad, rada nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat, w tym uchwai
przygotowanych w wyniku tych iadari, powinny byé wykiadane na co najmnie] 14 dni przed terminem walnego
zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

11. Czionkowie majq prawo zglaszaé projekty uchwat | Zadania, o ktdrych mowa w ust. 10, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia wainego zgromadzenia lub jego pierwsze] czesci. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czlonkdw
spotdzielni musi byé poparty przez co najmnie] 10 czlonkéw.

12, Czlonek ma prawo zgiaszania poprawek do projektdéw uchwat nie pdinie] niz na 3 dni przed posiedzeniem walnego
zgromadzenia lub jego plerwszej czesci.

13. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod glosowanie na walnym
zgromadzenlu projektéw uchwat | poprawek zgioszonych przez czionkdw spéidzielni.

Rozdziat 2
Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego

1. Przez umows o ustanowienie spdidzislczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spéidzielnia zobowiazuje sie oddaé
czionkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czionek zobowigzuje sie wnies¢ wiiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone
w ustawie | w statucie sp&itdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé uslanowione w budynku stanowigcym wiasnosé lub

wspotwiasnosé spotdzielni,
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3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega
egzekucii.

4. Spéfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy czlonkiem a spéidzielnia umowy
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezed do jednaj osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody
spoidzielni, chyba 2e byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeécl.
Jezsli wynajgcie lub oddanie w bezpfaine ufywanie miatoby wplyw na wysckoéé optat na rzecz spdidzieini, czionek
cbowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

7'. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesc wygasaja najpozniej z chwilg
wygasniecia spitdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Jezeli spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dia siebie odrebna wiasnosé lokalu mieszkalnego,
przeniesienie wiasnosci Iokalu mieszkalnego moze nastapié wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przysiuguje spotdzielcze
prawo do tego lokalu.

Art. 10. 1. Z czlonkiem spéidzielni ubiegajacym sie o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spofdzielnia zawiera umowe o budowe Iockalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaZnosci, powinna
zobowigzywad strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzislczego lokatorsklego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierad:

1) zobowigzanie cztonka spéidzielni do pokrywania kosztéw zadania iInwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego
lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztdw budowy lokalu,

3} okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztdw budowy lokalu,

4} inne postanowienia okreslone w statucle.

2. Cztonek, o kigrym mowa w ust 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wediug zasad okreslonych w statucie w wysokosci
odpowiadajgce] réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez spdidzielnie pomocy ze
érodkdw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosziéw budowy lokalu. Jezeli czedé widadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spdidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztdw budowy
danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czescl przypadajacef na
jego lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnla oddania budynku do uzytkowania.

4. uchyla sle,

5. uchyla sle,

Art. 11. 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

1'. Spoéidzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spdéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje
obowigzki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego korzystania
przez mieszkaricow albo wykracza w sposdb raraey lub uporeczywy przeciwko porzadkowl domowemu, czynigc
ucigliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jekeli cztonek jest w zwioce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, za 6 miesigcy.

1%, W wypadku gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom, spéldzielnia moze
podjat uchwatg, o kidrej mowa w ust. 1', wobec jednego albo obojga matzonkdéw.

1°. Do uchwaly o wygasnieciu spotdzielczego lokatorsklego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy - Prawo spéldzielcze o uchwale o wykluczeniu cztonka ze spétdzielni.

1%, Z chwilg gdy wygasnigcie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaly,
o ktérej mowa w ust. 1' 1 17, stanle sie skuteczne, ustaje czionkostwo w spéidzieinl.

2. W przypadku wygasniecia spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spdidzielnia, z zastrzezeniem
art. 15, ogtasza nie pdzniej niz w clagu 3 miesiecy od dnia opréinienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odrgbne] wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposdb okreslony w statucie
oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Pierwszeristwo w nabyclu lokalu maja czlonkowle, ktorzy nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych | zgtosza gotowos$é zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrgbnej wtasnoscl tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdiuzej
oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrebne] wiasnosci lokalu na takiego czionka jest wplata warto$ci rynkowej
lokalu.

2" W wypadku wygaéniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia wyplaca osobie
uprawnione] warto$é rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione] wartosé rynkowa nie moze byt wysza
od kwoty, jaka spéidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spéldzielnie zgodnie z postanowleniami statutu.”,

2%, Z wartosci rynkowe| lokalu potraca sig przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowiazan spoétdzielni zwiazanych
z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegblnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskane] ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czescl przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, a tak¥e koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2°. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnoscl notarialnych dokenanyeh przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym obclazajy czlonka spéldzielni, na rzecz kidrego spéldzieinia dokonuje
przeniesienia whasnoscei lokalu.
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2°. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2' , jest opréznienie tokalu.
3. Umowa spdidzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czionkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu,
jest niewaina.

Art. 11", uchyla sig,

Art. 12. 1. Na pisemne Zadanie czionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spoidzieinia jest obowiazana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosSci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) spiaty przypadajqcej na jego lokal czescl kosztdw budowy bedacych zobowiazaniami spétdzielni, o ktdrych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegéinosci odpowiedniej czescl zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoly umorzenia kredytu lub dotac|l w ezesei przypadajacej na jego lokal, o lle spétdzieinia
skorzystata z pomocy podlegajace] odprowadzeniu do budZetu parstwa uzyskanej ze érodkéw publicznych lub
z innych srodkdw,

3) splaty zadtuZenia z tytutu optlat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

1'. Spéidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktore] mowa w ust. 1, w terminle 3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku
przez osobe uprawniong, chyba e nieruchomo$¢é posiada nleuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami lub spotdzieini nle przystuguje prawo wiasnosci lub
uiytkowanla wieczystego gruntu , na ktdérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jef poprzednicy prawni.

2. uchyla sie,

3. uchyla sie,

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnoécl notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktéref mowa w ust,
1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciaZajq czionka spétdzieini, na rzecz kitdrego
spétdzieinia dokonuje przeniesienia wtasnosel lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o kiére] mowa w ust.
1, wynosi 1/4 minimainego wynagrodzenia za prace, o kidrym mowa w ustawie z dnia 10 paidziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Art. 12", 1. Statut spéidzielni moze przewidywaé ograniczenie mozliwoéci przeniesienia przez spétdzielnig na inne osoby wiasnosci lokali
mieszkalnych w dornach dla inwalidéw, oséb samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu.
2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez spoldzielnie na inng osobe whasnosci lokalu mieszkalnego w budynku
wybudowanym z udziatemn $rodkdw z Krajowego-Funduszu Mieszkaniowego.

Art. 12° uchyla sieg,

Art. 13. 1. Po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewainieniu matzedstwa matzonkowle powinni w terminie jednego roku
zawiadomi¢ spotdzielnig, kidremu z nich przypadio spéldziglcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawié
dowdd wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byly mationek niebgdacy czionkiem spotdzielni powinien
2oyt deklaracje czionkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktdmym przypadio mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi
przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet czionkdw spdidzielni.

2. Jeizeli matzonkowie nie dokonajg czynnosdci, o kidrych mowa w ust. 1, spoidzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin,
nie kratszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowad jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu spdtdzielnia moze podjad uchwale o wygasnieciu spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Art. 14. 1. Z chwilg smierci jednego z matzonkdw spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwailo obojgu
matronkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonsk ten, jezeli nie jest cztonkiem spdétdzielni, powinien w terminie jednego
roku od dnia Smierci wspdimatzonka zhozyé deklaracje czlonkowsks. Makzonkowi zmarfego cztonka spdldzielni przystuguje
reszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw spoidzielni. Przepis art. 13 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
orzeczenia sadéw

Art. 15. 1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie niedokonania
czynnosci, o ktérych mowa w art. 13, roszczenia o przyjecie do spoéldzielni | zawarcie umowy o ustanowienie
spdidzielczego lokatorsklego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujq dzieciom | Innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11 lub
niedokonania czynnosci, o kiérych mowa w art. 14, roszczenia o przyjecle do spdiidzieinl | zawarcie umowy
o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego przysiuguja matzonkowi, dzieclom |
innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktdrych mowa w ust. 2, ktdre mialy wspdlnie z czlonkiem zamieszkaé w tym lokalu,
przystuguja roszezenia o przyjecie do spéidzielni | zawarcle umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ziozenie w terminie Jednego roku deklaracji
cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowoéci do zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnege. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegélnosci okolicznosé, cry osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi mattonkami lub jednym z nich albo z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spofdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spétdzieinia

5. Osoba przyjgta w poczet czlonkéw spdidzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 3, staje sig strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe, ktdrej czlonkostwo ustalo.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osdb, o ktérych mowa w ust. 3, spdidzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartost rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie z art. 11 ust. 2' i 2%,
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7. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust.
3, przystugujq roszczenia o przyjecie do spékdzielni | zawarcie umowy.,

Art. 16. 1. Jezell w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo posigpowania egzekucyjnego z nleruchomosci spotdzielni
nabywes budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spéldzielnia mieszkaniowa, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztaica sig w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub vdziatu w budynku przez inng spdidzielnie mieszkaniowa bytemu czionkowi lub osobom,
© ktorych mowa w art. 15 ust. 1 lub 2, przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spéldzielni. Przepis art. 13 ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

3. Przez bytego czionka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé czionka, kidrego czlonkostwo ustaio na skutek wykreslenia
spdidzielni z rejestru w zwigzku z zakoriczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadiodciowego i kidremu przystugiwato
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Art. 17. (uchylony).

Rozdziat 2'

Spétdzielcze whasnosclowe prawo do lokalu
Art. 17'. 1. uchyla sie,
2. uchyia sig,
3. uchyla sig,
4. uchyla sig,
5. uchyla sie,
6. Spéidzielnia nie moze odmowié przyjecia w paczet czlonkdw nabywcy spdidzielczego wiasno$clowego prawa do
lokaly, jezell odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Art. 17, 1. Spodzislcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercdw i podiega egzekucji. Jest
ONg OgQraniczonym prawem rZeczowym.

2. {utracit moc).

3. Zbycie spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wiiad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie,
zbycie samego wikiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowege prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie akiu notariainego. Wypis tego
aktu notariusz przesyta niezwlocznie spoidzielni.

5. uchyila sie,

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czesé spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspdiluprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia uamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomodcl Istotnych postanowieri umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna,

Art. 17°. uchyla sig,
Art. 17°. uchyla sig,
Art. 17°. uchyla sle,
Art. 17°. Spatdzielnie mieszkaniowe 53 obowigzane prowadzié rejestr lokali, dla ktérych zostaiy zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

Art. 17", Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdznica pomiedzy wysokoscia wstepnie ustalonego wkiadu
budowlanego a koszlami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czionek albo osoba niebedaca
cztonkiem spdidzielni, ktdrym w chwili dokonania tego rozliczenia przysiuguje spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Art, 17% 1. {utracit moc).
2. uchyla sig,
3. {uchylony).

Art. 17°. 1. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na Kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od
dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrid siebie peinomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w Ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkoblercéw lub spéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
WYZNnaczy przedstawiciela.

2. W razie $misrci jednego z matzonkdw, ktdrym spoidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdinie, przepis ust.
1 stosuje sie odpowiednio.

Art. 17", W przypadku dfugotrwalych zalegtosci z zapiatg optat, o kidrych mowa w art. 4 ust, 1, 1' | 5, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajace] z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdélnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z 23daniem, o kiérym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad
spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.

Art. 17" 1. W wypadku wygasniecia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej
wartoéé rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w
ust. 2, nie moie by¢ wyisza od kwoty, jakg spoldzieinia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu,

2. Z wartoscl nmkowej lokalu potraca sig nlewniesiona przez oscbe, kidrej przystugiwato spéidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, czeéé wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez
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spdidzieinie na sfinansowanie kosziéw budowy danego lokalu - potraca sig kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartoéci spdidzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu, o ktdrym mowa w
art. 7 ust. 1.

Art. 17" 1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoidzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu, prawo 1o, jezeli jest
abcigZzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spoldzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposétb okreslony w ust. 1, spéidzielnia powinna zbyé w drodze przetargu w terminie 6
miesigcy.
3. Spéidzielnia jest obowiazana uiScié¢ osoble uprawnione] warto$é nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w art. 17" ust. 2 oraz z tytulu obciazenia hipoteks. Obowigzek spéidzieinl powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

Art. 17", Do egzekucji ze spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si@ odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomasci.

Art. 17", 1. Na pisemne iadanie czionka lub osoby niebedace] czionklem spdidzieini, ktérym przystuguje spéidzieicze
wilasnosciowe prawo do lokalu, spdldzielnia mieszkaniowa jest obowiazana zawrzeé umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czeéci zobowiazar spétdzielnl zwiazanych z budowa, w tym w szczegéinosci
odpowiedniej czeéci zadiutenia kredytowego spdtdzieinl wraz z odsetkami;
2) splaty zadtuZenla z tytulu opiat, o kiérych mowa w art. 4 ust. 111",

1'. Spotdzielnia mieszkaniowa zawlera umowe, o kidre] mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy od dnia zfozenia wniosku
przez osobe uprawniong, chyba %e nieruchomosé posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami lub spéidrielni nie przystuguje prawo wiasnosci
lub uzytkowania wieczystego gruntu , na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenis notariusza za ogdt czynnodcl notarialnych dokonanych przy zawleraniu umowy, o kidre] mowa w ust. 1, oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcia2ajg osobe, na rzecz kidrej spéidzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnogei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktdre] mowa w
ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o kbdrym mowa w ustawie z dnia 10 paidziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

Art. 17", 1. Na pisemne Zadanie czionka spéfdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej czionkiem spétdzielni, kidrym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spdidzielnia jest obowigzana przeniesé¢ na te osoby
utamkowy udziat we wspéiwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezell statut spdidzielnl nie stanowi inaczej, ze
udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa réwne, po dokonaniu przez nich sphat, o kidrych mowa w art. 17" ust.
1.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiqcego wspdtwlasnosé osdb, o ktdrych mowa
w ust. 1, pokrywajs w odpowlednich utlamkowych czesciach te osoby, zgodnle z przeplisami art. 17" ust. 21 3.

Art. 17, 1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplaine utywanie przez czionka albo osobe niebedacg czionkiem spdéldzielni, ktorej
przystuguje spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czescl lokalu nle wymaga zgody spdidzielni, chyba Ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z fokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptaine urywanie miafoby wplyw na wysokosé optat na rzecz spétdzielni, osoby te obowigzane sg do
pisemnego powiadomienia spdidzielni o tej czynnoéci.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osobg niebedacy czionkiem spotdzielni, ktdre] przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdEniej z chwila wygasniecia spotdzielczego
prawa do tego lokalu.

Art. 17", Jazeli spéidzielnia, na mocy jednostronnej czynnoscl prawne], ustanowita dla siebie odrebna wilasnosé lokalu, przeniesienie
wiasnosci lokalu moze nastapié wyltqcznie na rzecz czionka, ktdremu przystuguje spdidzielcze wiasnosciowe prawo do tego
lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem spéidzielni, ktdrej przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu,

Art. 17", 1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadioéciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci spéidzielni,
nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spdidzielnia mieszkaniowa, spoidzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu przeksztaica sig w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wiasnosé domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spéidzielnie mieszkaniows bylemu czionkowi przystuguje
roszczenle o przyjecie do tej spétdzielni.

3. Przez bytego czlonka, o ktdrym mowa w ust. 2, nalezy rozumiec cztonka, kidrego czlonkostwo ustalo na skulek wykreélenia
spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakorficzeniem postepowania likwidacyjnego lub upadicdciowego i ktéremu przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 17", Przepisy art. 17' ust. 6, art. 17° ust. 1, 3, 4 1 6, art. 17°, art, 177, art. 17°-17" i art. 17"°-17" stosuje si¢ odpowiednio do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych | garazy wolnostojacych.

Rozdziat 3
Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

Art. 18. 1. Z czlonkiemn spdidzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spéldzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaZnosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie cztonka spétdzieinl do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgéci przypadajace| na jego
lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie;
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyinego, kidre bedzie stanowié podstawe ustalania
wysoko&ci kosziow budowy lokalu,

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztdw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia | powlerzehni lokalu oraz pomieszczefi do niego przynaleznych,

5} nne postanowienia okreslone w statucie.

2. Czionek, o ktérym mowa w ust. 1, wnos! wikiad budowlany wedtug zasad okrelonych w statucle | w umowis, o kidrej mowa w
ust. 1, w wysokosci odpowiadajgoej catedci koszidw budowy przypadajacych na jego lokal. Jazeli czeéé widadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciagnielego przez spéidzielnig kredytu na sfinansowanie koszidw budowy danego lokalu, czionak
jast obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czescl przypadajges] na jego lokal,

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 ust. 2 nie dotyczq czlonkéw, kidrzy zawieraja umowe o budowe bezpostednio z wykonawcy robdt
budowlanych, w wypadku zadar nieobejmujgcych nieruchomosci wspdlnyeh lub czesei wspdlnych,

4. Rozliczenle koszidw budowy nasigpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowanla.

Art. 18. 1. Z chwila zawarcia umowy, o ktdrej mowa w art. 18 ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnoscl lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywa odrebne] wiasnodci lokalu®. Ekspekiatywa odrabnej wiasnoéci lokalu jest zbywaina, wraz
z widadem budawlanym albo jego whleslong czgécia, przechodzi na spadkebliercéw | podiega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci fokalu obejmuje rowniet wnissiony wkiad budowlany albo jego czedé i staje sie
skuteczne z chwilq przyjgoia w poczet czionkdw nabywey lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy
przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czionkow zbycle to staje sig skuteczne z chwily prayjacia kolejnego
nabywcy w poczet czlonkdw, Przepls art. 23 stosuje sig odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspekiatywy odrebne] wiasnosci lokalu powinna byé zawarla w formie aktu notarialnego.

Art. 20. 1. Umowa o budows lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku je] wypowledzenia przez czionka spéidzielni lub spéidzialnig.

2. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umows o budowe lokalu, gdy czlonek spoldzielni lub |ego nastepca prawny, z przyczyn
letacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreglonych w ar, 18 ust. 1 pkt 1 5, bez kiérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnoici lokali wzniesionych w ramach wspdinie
realizowanego zadania inwestycylnego byloby niemozliwe albo powagnia utrudnions.

3. Wypowiedzenie moze nastaplé na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba e strony postanowig
W umowie inacze].

Art. 21. 1. Spotdzieinia ustanawia na rzecz czionka odrebnq wlasnodé lokalu najpdniej w terminie 3 miesiecy po Jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepisdw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpd2nisj w terminie 3 missigcy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na sadanie czlonka spdidzisinia ustanawia takie prawo w chwill, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji motliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu,

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapié na rzecz mattonkdw albo 0s6b wskazanych przez czionka spokdzielni,
kidre wspGinie z nim ubiegajq sig o ustanowienie takiego prawa.

Art. 22. 1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnoSci lokali moze byé zawarta przez spoldzielnie tacamie ze wszystkimi czionkami, ktdrzy
ubiegaja sle o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomogci. W takim wypadku wysokosé
udziakdw w nieruchomoécl wspdinej okresla ta umowa.

2. Nieruchomodé, z kidre) wyodrgbnia sie wlasnodé lokall, moze byt zabudowana rowniez wigce] niz jednym budynkiem,
stosownie do postanowian umowy, o ktdre] mowa w ust, 1.

Art. 23, 1, uchyla sig, .

2. Spéidzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkdw niebedacego jej czionkiem wiasciciela lokalu podiegajacego

przepisom ustawy, w tym takie nabywey prawa odrgbnej wiasnoscl lokalu, spadkoblercy, zapisoblercy i licytanta, z
zastrzezeniem przepisu art. 3 ust. 3.

Art. 24, Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spokizieini maze zaskarzyé do sadu uchwale walnego zgromadzenia spotdzielni w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnogci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spotdzielcze stosuje sie
odpowiednio.

Art. 24'. 1. Wigkszoé¢ wiatciciell lokall w budynku lub budynkach petozonych W obrgbie danej nisruchomoscl, obliczana wediug wielkosei
udzialow w nieruchomosci wspdinej, moze podjaé uchwalg, Ze w zakresla ich praw | obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspding beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia
uchwatly stosuje sig odpowisdnio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i 32 ustawy o wiasnogci lokall,

2. Uchwala, o kidrej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czionkom spéidzielni spéidzielczych praw do lokali,

Art. 25. (uchylony).

Art. 26. 1. Jedell w okredlonym budynku fub budynkach polotonych w obrgbie danej nieruchomosci zostata wyodrebniona
wiagnoé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, niezaleinie od pozostawanla przez wiagcicieli czionkami spéidzielni.

2. Wiatciciele lokali sq obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjy | utrzymaniem nieruchomoéci
stanowigcych mienle spiidzielni, kidre s przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okredlonych budynkach lub osiediu.

Art. 27.1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosule sie odpowiednio przepisy ustawy
o whasnodei lokali, z zastrzezenlem ust. 21 3.

2. Zarzad nierychomoéciaml wspdinymi stanowigeymi wapohwiasnosé spéhdzielni jest wykonywany przez spokizielnie jak zarzad
powierzony, o kiorym mowa w art, 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali, chocby whagcicisls lokali nie
byli cztonkami spoidzieini, z zastrzezenlem art. 24' i art, 26, Przepisow ustawy o wiasnosci lokali o zarzadzie nisruchomodcia
wapding nie stosuje sie, z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 1a, ktdre stosuje sie odpowiednlo.

3. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnodci lokali o wspdinocie misszkaniowe; i zebraniu wiagcicieli nie stosuje
sie, Z zastrzezeniem art. 24' oraz art. 26.
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4. Uchwale, o kitére] mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje rada nadzorcza spdidzielni na wniosek
wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obreble danej nieruchomosci obliczane] wedtug
wielkoscl udziatdw w nieruchomodci wspdinej.

5. Z zadaniem, o kidrym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokall, wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek wigkszosc
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Art. 27'. Przepisy art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 24, art. 26 | art. 27 stosuje si¢ odpowlednio do ulamkowego udziaty we
wspdiwtasnosci garatu wielostanowiskowego.

Rozdziat 3'
Przepisy karne

Art. 27°. Kio, bedac czionkiem zarzadu spétdzieini mieszkaniowej, peinomocnikiem, prokurentem, syndykiem albo likwidatorem,
wbrew obowiazkowl dopuszcza do tego, 2e spéidzielnia nie zawiera umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu, o kidrej
mowa w art. 12 ust. 1, art. 17" ust. 1, art. 17", art. 39, art. 48 |ub art. 48' podlega karze ograniczenia wolnosci albo
grzywny.

Art. 27°. Ko, bedac czionkiem zarzadu spéidziein] mieszkaniowe|, petnomocnikiem, albo likwidatorem, wbrew obowiazkowi
dopuszcza do tego, e spétdzielnia:

1) nie udostepnia czlonkowi spétdzielni mieszkaniowej odpiséw oraz kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 87,
2) nie rozlicza kosztéw budowy lokalu w terminach, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 3 albo art. 18 ust. 4

- podlega karze grzywny
Art. 27*. W sprawach o czyny, o ktérych mowa w arl. 27° | 27°, orzekanie nastepuje w trybie przepisow Kodeksu postepowania
w sprawach o wykroczenia.”;
Rozdziat 4

Zmiany w przepisach obowigzujgcych

Art. 28. W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego (Dz.U. Nr 43, poz. 2958, z 1965 r. Nr 15, poz. 113,
z 1874 r. Nr 27, poz. 157 i Nr 39, poz. 231, z 1975 r. Nr 45, poz. 234, z 1982 r. Nr 11, poz. 82 i Nr 30, poz. 210, z 1983 r. Nr 5,
poz. 33, z 1984 r. Nr 45, poz. 241 i 242, z 1985 r. Nr 20, poz. 86, z 1987 r. Nr 21, poz. 123, z 1988 r. Nr 41, poz. 324, z 1989 r.
Nr 4, poz. 21 i Nr 33, poz. 175, z 1990 r. Nr 14, poz. 88, Nr 34, poz. 198, Nr 53, poz. 306, Nr 55, poz. 318 i Nr 78, poz. 464,
21991 r. Nr 7, poz. 24, Nr 22, poz. 92 i Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 12, poz. 53, z 1994 r. Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83,
poz. 417, z 1996 r. Nr 24, poz. 110, Nr 43, poz. 189, Nr 73, poz. 350 i Nr 149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 270, Nr 54, poz.
348, Nr 75, poz. 471, Nr 102, poz. 643, Nr 117, poz. 752, Nr 121, poz. 769 i 770, Nr 133, poz. 882, Nr 139, poz. 934, Nr 140,
poz. 940 i Nr 141, poz. 944, z 1998 r. Nr 106, poz. 668 | Nr 117, poz. 757, z 1999 r. Nr 52, poz. 532 oraz z 2000 r. Nr 22, poz.
2691271, Nr 48, poz. 552 i 554, Nr 55, poz. 665, Nr 73, poz. 852, Nr 94, poz. 1037, Nr 114, poz. 11911 1183, Nr 122, poz. 1314,
13191 1322) w art. 17 po pkt 5 kropke zastepuje si¢ przecinkiem oraz dodaje sie pkt 6 w brzmieniu:

.8) 0 wydanie orzeczenia zastepujacego uchwale o podziale spotdzielni.”

Art. 29. W ustawle z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spdtdzielcze (Dz.U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288 i Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 5,
poz. 32, Nr 24, poz. 110 i Nr 43, poz. 189, z 1997 r. Nr 32, poz. 183, Nr 111, poz. 723 i Nr 121, poz. 760 i 770 oraz 2 1999 1. Nr
40, poz. 399, Nr 60, poz. 638, Nr 77, poz. 874 i Nr 89, poz. 1151) wprowadza sie nastepujace zmiany: (zmiany pominigte).

Art. 30. W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (Dz.U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176, Nr 22, poz. 270,
Nr 60, poz. 703, Nr 70, poz. 816, Nr 104, poz. 1104, Nr 117, poz. 1228 i Nr 122, poz. 1324) w art. 27a wprowadza sig

nastepujgce zmiany: (zmlany pominiete).

Art. 31. W ustawie z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych | dodatkach mieszkaniowych (Dz U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 i Nr
162, poz. 1118, z 1999 r. Nr 111, poz. 1281 oraz z 2000 r. Nr 3, poz. 46, Nr 5, poz. 67, Nr 83, poz. 946, Nr 88, poz. 988, Nr 95,
poz. 1041 i Nr 122, poz. 1317) w art. 42 w ust. 5a po wyrazach ,,Prawa spotdzielczego® dodaje sie wyrazy ,,oraz prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 156 grudnia 2000 r.
o spatdzielniach mieszkaniowych (Dz U, z 2001 r. Nr 4, poz. 27)."

Art. 32, W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o nisktdrych formach popierania budownictwa migszkaniowego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1070) w art. 8 w ust. 2 w pkt 2 dodaje sie na koricu wyrazy “albo prawa odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego,”.

Art. 33. W ustawie z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy paristwa w splacie niekirych kredytéw mieszkaniowych, refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych craz zmianie niektérych ustaw (Dz.U. z 1996 r. Nr 5, poz. 32 i Nr 108, poz. 496, z 1997 r. Nr
80, poz. 508 i Nr 103, poz. 652 oraz z 2000 r. Nr 3, poz. 27 i Nr 122, poz. 1310) w art. 10 w ust. 1 wprowadza sig nastepujace
zmiany: (zmiany pominieta).

Art. 34. W ustawie z dnla 5 czerwca 1997 1. 0 kasach oszczednosciowo-budowlanych | wspleraniu przez parstwo oszczedzania na cele
mieszkaniowe (Dz.U. Nr 85, poz. 538) w art. 8 wprowadza sig nastepujace zmiany: (zmiany pominigta).
Rozdziat b
Przepisy przejsciowe i koricowe

Art. 35. 1. Spaldzielnia mieszkaniowa, ktéra w dniu 5 grudnia 1990 r. bvla posiadaczem gruntéw stanowigcych wiasno$é Skarbu
Paristwa, gminy, osoby prawnej innej niz Skarb Parstwa, gmina albo zwiazek migdzygminny lub osoby fizyczne] oraz przed
tym dniem wybudowata sama lub wybudowali jej poprzednicy prawni, budynki lub inne urzadzenia trwale zwigzane z gruntem,
moze 2adac, aby wiasciciel zajetej na ten cel dziatki budowlanej przenidst na nig jej wlasnosé za wynagrodzeniem. Przepis
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stosuje sig, jezeli przed dniem zotenia wniosku przez spoidzielnie nie zostala wydana decyzja o nakazie rozbidrki budynkdw.
Przepis an. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nisruchomosciami (Dz.\. z 2000 r. Nr 46, poz. 543)
stosuje sie odpowiednio.

1'. Jezeli budynki spetniajgce warunki okreslone w ust. 1 potozone sa na kilku nieruchomosciach, z ktdrych czesé stanowi
wtasnosc spoldzielni, a czgé¢ przedmiot uiytkowania wieczystego, spéidzielnia moze Zgdaé nabycia wiasnosci dziatek
znajdujacych sig w jej uiytkowaniu wieczystym. Przepis ar. 69 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stosuje sie
odpowiednio.

1%, Jezeli budynki speiniajace warunki okrelone w ust. 1 polo2one g3 na gruncie oddanym w utytkowanie wieczyste innej osoble
niz spotdzieinia mieszkaniowa bedaca posiadaczem tych budynkéw, spéidzielnia moze zadad, aby osoba ta przeniosta na nig
prawo uzytkowania wieczystego za wynagrodzeniem.

1%, Jezeli budynki stanowiace wiasnosé spofdzielni polozone sq na kilku dziatkach gruntu, do ktdrych spdidzielni przystuguje
prawo uzytkowania wieczystego, a w umowach o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste ustalono rézne terminy
uzytkowania wieczystego, spdidzielnia moze zadaé od wiasciciela gruntu zmiany postanowier umownych w celu ujednolicenia
termindw uzytkowania wisczystego poprzez przyjecie terminu usrednionego.

2. Jezeli wlascicielem dzlalek budowlanych, o kidrych mowa w ust. 1, jest Skarb Parstwa albo jednostki samorzadu
terylorialnego lub ich zwigzki, zamiast przeniesienia wiasnoici tych dzlatek na rzecz spdldzieini dziatki te na wniosek
spoldzielni mieszkaniowej zostajj jej oddane w uzytkowanie wieczyste.

2'. Jezell wiascicielem zbywanych dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, jest Skarb Paristwa albo Jednostki
samorzadu terytorialnego lub ich zwiazki | zostala przez wlasciwy organ udzielona bonifikata na zasadach
okreslonych w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, to na pisemny wniosek
osoby, kidrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbne] wiasnosci lokalu | o przeniesienie jego whasnosei,
zarzad spéidzielni jest obowiazany w ciagu 3 miesiecy od dnia ztoZenia wniosku o wyodrebnienie whasnosci lokalu
wraz z udzialem w nieruchomoscl wspéinej do wystapienia z pisemnym wnioskiem do wiasciciela nieruchomosci
0 sprzedai te] nieruchomosci na warunkach udzielone] bonifikaty.

3. Wynagrodzenie z tytulu nabycia praw do dziatek gruntu, o kidrych mowa w ust. 1-1%, ustala sie w wysokosci rownej wartoci
rynkowej tych dziatek, przy czym nie uwzglednia sie wartocl budynkow i innych urzadzen, o ile zostaty wybudowane lub
nabyte przez spoldzielnie lub jej poprzednikéw prawnych. Jezeli whascicielem zbywanych dziatek jest Skarb Panstwa lub
jednostka samorzadu terytorialnego, wiasciwy organ moze udzielic bonifikaty na zasadach okreslonych w przepisach
o gospodarce nieruchomosciami.

‘4. Jezeli nieruchomosé, o kidre] mowa w ust. 1, posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, spitdzielnia mieszkaniowa nabywa wiasnosé te] nieruchomosci przez zasiedzenie, jezeli
speinia kryteria wymagane w ust. 1. Przepisu art. 511 Kodeksu postgpowania cywilnego, w zakresie zobowigzujgcym do
wskazania we wniosku 0 wszczecie postepowania zainteresowanych w sprawie, nie stosuje sie.

4'. Spotdzielnia mieszkaniowa, ktéra w dniu 5 grudnia 1990 r. byfa posiadaczem nieruchomosci gruntowe], stanowigce]
wiasnosé Skarbu Paristwa albo gminy, albo gdy wiasciciel te] nieruchomoéci pozostaje nieznany, pomimo podjetych
starari 0 jego ustalenie, | przed tym dniem, na podstawie pozwolenia na budowe | decyzji lokalizacyjne] spéidzielnia
ta wybudowaia budynek, nabywa wilasnosé tej nieruchomosci przez zasiedzenle. Orzeczenie sadu stwierdzajace
nabycie wiasnosci te] nieruchomosei jest podstawa wpisu do ksiggl wieczyste].

4%, Jezell osoba uprawniona do lokalu spéidzielczego wystapita z wnioskiem o przeniesienie prawa odrgbne] wiasnoéci,
a spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnoécl lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie objgty
wnioskiem lokal, a spéidzielnia speinia warunkl, o ktérych mowa w ust. 4', to zarzad spéidzielni obowiazany Jest, w
ciagu 3 miesigcy od dnia zioZenia wniosku, do wystapienia do sadu z wnioskiem o stwierdzenie zasiedzenia gruntu,
na ktérym znajduje si¢ budynek, ktérego dotyczy wniosek.

5. Jezeli spéldzielnia mieszkaniowa nie wystapita z Zadaniem przeniesienia na nig wiasnosci dzialek budowlanych, o ktérych
mowa w ust. 1, nabycia przez spdfdzielnie mieszkaniows wlasnosci tych dziatek za wynagrodzeniem, ustalonym zgodnie
Z ust. 3, moga zadac ich wlasciciele.

Art. 36. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali polozonych w budynkach usytuowanych na gruntach, o kidrych mowa w art. 35 ust. 1,
moze nasiapi¢ po nabyciu przez spdkdzielnie mieszkaniowa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego dzlalek budowlanych,
na ktdrych wybudowano te budyrki.

Art. 37. {uchylony).
Art. 38. {uchylony).

Art. 39. 1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garaiu, a tak¥e najemcy pracowni wykorzystywanej przez
twércg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sziuki, kiéry poniést w petni koszty budowy tego lokalu
albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spétdzieinia jest obowigzana zawrzec z tg osoba umowe przeniesienia
wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspdine| oraz splaty
zadtuzenia z tytutu $wiadczer wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagredzenie notariusza za ogét czynnoscl notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust.
1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciaZaja osobeg, na rzecz ktdrej spéidzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu,

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notariainych dokonanych przy zawieraniu umowy, o kiérej mowa w ust,
1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, 0 ktérym mowa w ustawle z dnia 10 pa‘dziernika 2002 r.
© minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Arl. 40. Spdidzielnia pozostaje wiascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomosci | uzytkownikiem lub wspdluzytkownikiem wieczystym
gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujace] cztonkom | wlascicielom lokali niebedgcym czlonkami spéidzielni
odrgbnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwiazanych. W szczegdlnodci mieniem spéidzielni pozostaja:

1) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez spdidzielnie dziatalnosci wytwdrczej, budowlane], handlowsj, ustugowsj,
spolecznej, oéwiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,
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2) nieruchomodct zabudowane urzgdzeniami infrastruldury technicznej, w tym urzadzeniami | sieciami technicznego uzbrojenia
terenu zwigzanymi z funkcjonowanlem budynkdw lub osiedll, z zastrzegeniem art, 49 Kodeksu cywilnego,

3) nieruchomodci niezabudowane,

Art. 41, 1. Po wejsciu ustawy w 2ycie spdidzielnia jest obowiazana:

1) wystqpic z wnioskiem do wiakciwego organu w sprawie polaczenia lub podziatu nieruchomosdi, jeteli jest to niezbgdne do
wydzielenia nieruchomodéci pozostajacych w calosci wlasnodcia spdidzielni, o kidrych mowa w art. 40,

2) podjat czynnosci zwigzane z rozgraniczeniem oraz polaczeniem nieruchomodci, a takce ewidenci gruntdw | budyriow,
jezeli bez tych czynnosci oznaczenie przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali polozonych w obrebie nieruchomosci innych niz
te, o kidrych mowa w ant. 35, byloby niamozliwe albo dzialka wydzielona pod budynkiem lub budynkami nie speiniataby
wymogdw przewidzianych dia dzialek budowlanych,

2. Podzial nieruchomodci mote nastapié niezaleinie od Istnienia | ustaled miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego. Przepis art. 95 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami stosuje sie odpowiednio.

3. Podziat nieruchomoécl nie jest dopuszczalny, jezeli projekiowane do wydzielenia dziaki gruntu nie maja dostepu do drogi
publicznej w rozumieniu przepisu art. 93 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomodciami.

4. Uzasadnione koszty zwigzane z podziatern nieruchomosci oraz z czynnoéciami zwigzanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci
oraz ewidencia gruntdw | budynkdw, w tym rdwniez koszty uzasadnionych prac geodezyjnych, refunduje Skarb Panstwa.

5. Koszly, o ktdrych mowa w ust. 4, sq refundowane z bud2etu paristwa na wniosek spoidzielni. Wniosek o refundacie kosztéw
spdidzielnia sklada do wojewody wiadciwego ze wzgledu na siedzibe spéidzielni, dotaczajac rachunki Jub inne dowody
poniasienia tych kosztow.

8. Przy wyborze wykonawcy prac, o kidrych mowa w ust. 1, spiidzielnia stosuje przepisy 0 zamdwieniach publicznych.

7. Wojewoda zwraca koszty, 0 kiorych mowa w ust. 4.

8. uchyla sig,

Art. 42. 1. W okresle 24 miasigcy od dnia zlozenia pierwszego wniosku o wyodrebnienie wiasnoscl lokalu w dane] nieruchomoéci
spaidzieinia misszkaniowa okredli przedmiot odrebne] wiasnodci wszystkich lokali miaszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu

w tej nieruchomodai,

2. Okreslenie przedmiotu odrebne| wiasnosci lokali w danej nieruchomosc] nasigpuje na podstawle uchwaty zarzadu
spéidzielni sporzadzone] w formie pisemnej pod rygorem niewainogcl,

3. Uchwata, o ktdrej mowa w ust. 2, powinna okreslaé:

1) oznaczenie nieruchomoéci obejmujace] budynek wraz z gruntem przynaleinym do tego budynku, jako podstawows
nieruchomoéc ewidencyjna, w kidrym ustanawla slg odrebng wiasnosét lokali; nleruchomosé wielobudynkowa
moie byé utworzona tylko wiedy, gdy budynki 53 posadowlone w sposdb uniemoliwlajacy Ich rozdzielenie, lub
dziatka, na kiérej posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publiczne] lub wewnatrznej;

2) rodza), poloZenie | powierzchnig lokali oraz pomieszczed przynaleinych, w tym piwnic lub pomieszczeri
gospodarczych, o lle piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku przyporzadkowane danemu
lokalowi a wiadajacy lokalem faktycznle piwnicg lub pomieszczenie gospodarcze utytkuje;

3) wielkos¢ udziatdw we wspdhwlasnotei nleruchomodci wspdlnej zwiqzanych z odrebng wiasnoscig kazdego lokalu,

4) oznaczenie osdb, kidrym zgodnie z przepisami ustawy przysiuguje prawo Zadania przeniesienia na nich wlasnosci
poszczegbinych lokali,

5) przypadajgcy na kazdy lokal stan zedtuzenia z tytulu:

8) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

b) dokonanege na podstawie odrgbnych przepiséw przejéciowego wykupienia ze Srodkéw budizelu paristwa odsetek wraz
z oprocentowaniem tych odsetek,

¢} uchyla sig,

d) uchyla sle,

4. Do okreglenia wielkodci udzialdw we wspoiwiasnodci nieruchomodc wapdinej dla kadego lokalu, dokonywanego w uchwale
zarzgdu spdidzieini, majg odpowiednie zastosowanie przepisy arl. 3 ust. 3-6 ustawy o wiasnodci lokali.

5. Uchwaly, o ktdrych mowa w ust. 2, od dnia wejécla w Zycie stanowia podstawe oznaczania lokall | przypadajacych na kaddy
lokal udzialow w nieruchomosci wspdinej przy zawieraniu umow o ustanowleniu odrebne] wiasnosci lokali na rzecz czionkow
spdtdzielni, osdb nisbgdacych czlonkami spatdzieini, ktdrym przystuguje spoldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, lub
spdtdzlelni mieszkaniows| oraz o przeniesieniu wiasnosci tych lokali przez spdidzieinie na rzecz czionkow spoidzielni lub
innych oséb.

6. Decyzie o przyjeciu metody okreslenia powlerzchni uzytkowe| lokall oraz pomieszczer do nich przynaleinych w danej
nigruchomoéci podejmuje zarzad spidzieini. Przyjeta metoda okredlenia powierzchni lokali oraz pomieszczend przynaleznych
ma zastosowanie do wszystkich lokali znajdujacych sie w danej nisruchomosci.

7. Decyzje o przynaleznosci do lokalu, jako jego czesci skladowych, pomieszczen przynalaznych, w rozumieniu at. 2 ust. 4
ustawy o wiasnosci lokall, podejmuje zarzad spdidzieint,

Art. 43. 1. Projekty uchwat, o kidrych mowa w art. 42 ust. 2, zarzad spéidzielnl wykiada na co najmnie] 14 dnl do wgladu w lokalu
siedziby spdidzielni, po pisemnym, wystanym z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu
o terminie | miejscu wylodenia projektow uchwat do wgladu tych oséb, kidrych e projekty uchwal dotycza i ktdrym,
zgodnle z przepisami niniejsze] ustawy, przystuguje prawo tadania przeniesienia na nich wiasnosci poszczegoinych
lokall,

2. Osaby, 0 ktrych mowa w ust. 1, moga w terminie 14 dni po uptywle okresu wylozenia projekiu uchwaty do wgladu przedsiawi¢
zarzgdowi spoldzielni pisemne wnioski dotyczace zmian tego projekiu.

3. Zarzad spétdzieinl obowiazany jest rozpatrzyé wnioski, o kidrych mowa w ust. 2, najpéiniej w ciagu 14 dni od uptywu
terminu ich sktadania | najdate] w ciagu 14 dni od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowaé projekt uchwaly | podjat
uchwailg o tresci uwzgledniajace] dokonane korekty.

4, O wynikach rozpatrzenia wnioskdw, o kitdrych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian projektu uchwaty, do ktérego
wnioskl zgloszono, zarzad spoidzielni, w ciagu 7 dni od podijgcia uchwaty, powiadamia na piémie osoby, o ktérych
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mowa w ust. 1, a tym osobom, kidre wnioski zgtaszaly, podaje jednoczednie odpowlednie faktyczne i prawne
uzasadnienie nleuwzgigdnienia w calodcl lub w czedci wnioskdw zgloszonych przez te osoby.

5. Osoby, o kidrych mowa w ust. 1, moga, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia, zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub jesli uchwata ta narusza ich interes prawny lub uprawnienia. Przyczyng stwierdzenla niewaznosci
uchwaly nie moze by niepodjgcie przez csoby zainteresowane wyslanych przez zarzad spoidzielni powiadomier, o kidrych
mowa wust. 1i4.

6. Uchwata, o kidrej mowa w ust. 3, wehodzi w ycie z dnlem jej podjecia, chyba e zostanie zaskartona do sadu zgodnie
Z przepisem ust. 5.

Art. 44. 1. (utrac moc).

1'. W przypadku podziatu nleruchomosci stanowiace] wiasnodé spdidzieini, polegajacego na ustanawieniu odrebne]
wiasnodcl chocby jednego lokalu na rzecz osoby innej nix spéidzieinia, obeigkonej hipoteks Istniejaca w dniu wejscia
w iycie ustawy, zabezpleczajaca kredyt, z kidrego $rodki finansowe przeznaczono na potrzeby tej nleruchomoéci,
hipoteka taczna nie powstaje. Jelell czionek spdidzieini, na rzecz kidrego spotdzieinia dokonuje przenlesienia prawa
odr¢bnej wiasnoéci lokalu lub budynku dokonat wszystkich spiat, o kiérych mowa w przepisach ustawy, to uzyskuje
on prawo odrgbne] wiasnoéci lokalu lub nleruchomoéci bez obciazen hipotecznych, z zastrzezeniem art. 45 ust. 1.

2. (utracit moc).

2'. Dokonanie podziatu, o kiérym mowa w ust. 1', powoduje wygasniecie hipoteki obciglajacej nieruchomosé w dniu
wejScla w Zycie ustawy zabezpieczajace] kredyt, z kidrego frodkli finansowe przeznaczono ha potrzeby innej
nieruchomodcl. W celu zabezpleczenia kredytu zabezpieczonego poprzednio hipoteks, kidra wygasta, spéidzielnia
niezwiocznle obciaty hipoteka nieruchomosé, na potrzeby kidre] przeznaczone zostaly srodki pochodzace z tego
kredytu, lub inna nleruchomo$é, o kidrej mowa w art. 40.

3. Wierzytelnos¢ spdidzielni w stosunku do wlascicieli lokali nalezna od nich z tytulu przypadajacej im do splaty czesci kredytow
zaclagnietych przez spoidzieinie mieszkaniowa moze zostat zabezpieczona hipoteka na lokalach stanowiacych wiasnosé tych

0s06b.
4, Przepisy ust. 1' i 2' stosuje sie odpowlednlo w przypadku ustanowienla odrebnej wiasnoéci lokalu w nieruchomosci
poiozonej na gruncie, kidrego spétdzietnia jest ukytkownikiem wieczystym.

Art. 45.1. Z chwily zawarcia umowy przenlesienia wiasnodci lokalu, do kidrego czlonkowi albo osobie niebedacej czionkiem
przysiugiwato spiidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze prawo do lokalu uZytkowego, w tym
spdidzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazajg nieruchomosci
powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, kidrego wierzyteinos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu byta zabezpieczona hipoteka na
ograniczonym prawie rzeczowym, moie dochodzié zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wasnosé, powstal w wyniku
zawarcia tej umowy.

3. Do ksiggi wieczystej prowadzonej dla ograniczonego prawa rzeczowego stosuje sig art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1882 r.
o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. 2 2001 r. Nr 124, poz. 1361 i Nr 125, poz. 1368 oraz z 2002 r. Nr 169, poz. 1387),

Art. 4. {uchyiony).

Art. 46'. W wypadku przeniesienia wiasnogcl lokalu, do kidrego przystugiwaio nabywcy spéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszialnego, wplywy, o kidrych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 2, przeznacza sl na splate podiegajacego
odprowadzenlu do budetu paristwa umorzeniu kredytu obelatajacego dany lokal.

Art. 47. (uchylony).

Art. 48.1. Na pisemne iadanie najemcy spéidzieiczego lokalu mieszkalnego, kidry przed przejgciem przez spéidzieinie
mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigblorstwa parfstwowego, paristwowe] osoby prawnej lub paristwowej
jednastkl organizacy|nej, spiidzieinia jest obowiazana zawrzec z nim umowg przeniesienia wiasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego:

1) splaty zadiukenia z tytutu Swiadczeri wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wkiadu budowlanego okreslonego przez zarzad spéidzielini w wysokosc! proporcjonalnej do powlerzchni
uiytkowej zajmowanego mieszkania wynikajace] ze zwaloryzowane] ceny nabycia budynku, jezeli spoidzielnia
nabyta budynek odplatnie,

2, Zadanle, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez osoble bliskiej w stosunku do najemcy, o ktérym mowa w ust.
1.

3. Jedell spdidzielnia mieszkaniowa nabyta mieszkanle zakiadowe, o kidrym mowa w ust, 1, nieodptatnie, najemca,
okiérym mowa w ust. 1, powinien poloyé koszty dokonanych przez spéidzieinig naktaddw koniecznych
przeznaczonych na utrzymanle budynku, w ktérym znajduje sie ten lokal.

4. Kaucje mieszkaniowe, 0 ktdrych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r.
o zasadach przekazywania zakladowych budynkdéw mieszkainych przez przedsigblorstwa paristwowe (Dz.U. Nr 119,
poz. 567, z 1996 r. Nr 52, poz. 236, z 1997 r. Nr 6, poz. 32, z 2000 r. Nr 39, poz. 442, z 2005 r. Nr 167, poz. 1398 oraz
z 2006 r. Nr 220, poz. 1614) podlegaja zaliczeniu na poczet wkiadu budowlanego lub na poczet pokrycla kosztow,
o ktérych mowa w ust, 3.

5. Wysokosc kaucji mieszkaniowe| zaliczonej na poczet wikiadu budowlanego waloryzule sle proporcjonalnie do
wartoéei rynkowe] lokalu. W pazostatych przypadkach zwrot kaucjl nastepuje w wysokosci Srodkéw przekazanych
spéidzieini przez przedsiebiorstwo paristwowe, panistwowa osobe prawna lub paristwowg jednostke organizacyjna.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnesci notarialnych dokonanych przy zawleraniu umowy, o ktdrej mowa w ust,
1, oraz koszly sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym ohciataja najemce, na rzecz kt6rego spdidzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

7. Wynagrodzenie notariusza za 0g6f czynnoécl notarialnych dokonanych przy zawleraniu umowy, o ktdrej mowa w ust.
1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenla za prace, o kiérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.”;
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Art. 48", 1. Po smierci cztonka spéidzieini, kidry wystapit z 2adaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w art. 12, jezeli
brak jest os6b uprawnionych, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 2, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu, nawet jeteli 2aden z nich nie jest cztonkiem spétdzieini. W tym wypadku nie stosuje sig art. 15 ust.
6 oraz uznaje sig, Iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal ziokony w dniu plerwszego wystapienia
z zadaniem przez czionka spétdzieini,

2. Po $mierc| czionka spéidzielni albo osoby niebedacej czionkiem spoidzielni, kidrej przystugiwato spoidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, a kitre to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w art. 17" lub 17", ich
spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu lub udziatu we wspoiwlasnosci garazu. W tym przypadku
uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ziorony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez
czionka spohdzieini lub osobe niebedacy czlonkiem spdidzielni, kidre] przystugiwato spétdzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu.

3. Po émierci najemcy, kidry wystaplt z 2adaniem przeniesienia wiasnoscl okreslonym w art. 39 | 48, jeteli brak jest osdb, kidre
wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkoblercy mogg 2adaé przeniesienia na nich
wiasnodci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest czionkiem spdidzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
o przeniesienie wiasnoscl lokalu zostat ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

Art. 49. 1. Jezeli przed uptywem 24 miesigcy od dnia wejscia ustawy w zycie spékdzielnia nie podejmie czynnosci, o ktdrych mowa w art.
41 | 42, a nie toczy sie postepowanie sadowe w trybie art. 43 ust. 5, s3d na wniosek czlonka spc’.'ildzielru mlesrjianlnwnj
ktGremu zgodnie z przepisami ustawy przystuguje, z zastrzezeniem art. 36, prawo zadania przenissienia na niego whasnosci
lokalu nalezacego przed tym dniem do spéidzielni, orzeknie 0 ustanowieniu odrebne] wiasnosci lokalu mieszkainego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu, na zasadach ckreslonych w art. 39—43.

2. Postepowanie toczy sie wediug przeplsdw Kodeksu postepowania cywilnego o zniesleniu wspdiwlasnosci, Z wyjatkiem art.
B25. Koszty sgdowe postgpowania ponosi spotdzielnia.

Art. 49'. Osoba, kiéra na podstawie ustawy moze zadat ustanowienia prawa odrebnej whasnosci lokalu, w razie bezczynnosci
spétdzielnl moze wystapié do sadu z powédziwem na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 1047 § 1
Kodeksu postgpowania cywilnego. Pozew wolny jest od optaty sadowe|, zas koszty posigpowania sadowego pokrywa
spdidzielnia.

Art. 50. (uchylony).
Art. 51. (uchylony).

Art. 52, Do Istnigjacych w dniu wejécia ustawy w zycie praw do doméw jednorodzinnych i lokali mieszkainych budowanych w celu
przeniesienia ich wtasnosci na rzecz czionkdw stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 2' ustawy. Do czasu przeniesienia
wiasnosci na rzecz czionka spdidzielni majg zastosowanie zasady:

1) jeZeli prawo do domu jednorodzinnego przeszio na kilku spadkobiercdw, powinni oni, w terminie jednege roku od dnia
otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie peinomocnika w celu dokonywania czynnodci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy 0 przeniesienie wlasnoscl domu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w walnym zgromadzeniu,

2) w razie smierci jednego z matzonkdw, ktdrym prawo do domu jednoredzinnego przystugiwale wspdinie, przepis pkt 1 stosuje
sie odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy | ostatecznym ustaleniu wktadéw budowlanych, wniesieniu przez czfonkéw
tych wkladéw bad: tez ich czefcl | przejeciu zobowigzan spdtdzieini pokrywajacych reszte naleznodci z tytulu wkiaddw
spéidzislnia przenosi na czlonkow wiasnosé przydzielonych domow wraz z prawami do dziatek,

4} przeniesienie wlasnosci domu moZe nastapic take na rzecz spadkobiercéw czionka lub matzonkdw, jezeli prawo do domu
przyshuguje im obojgu,

5} czionkowie, oprocz widadu budowlanego, obowiazanl s3 pokryé koszty przeniesienia wiasnosci domu, a takre udziat
w kosziach likwidacji spéidzieini, o ile przeniesienie wiasnosci nastepuje w ramach postgpowania likwidacyjnego.

Art. 53, 1. Czlonek spdidzielni, ktdry w dniu wejscia ustawy w 2ycie zamieszkuje w mieszkaniu rotacyjnym nalezacym do tej spdidzieln|,
staje sie z tym dniem najemca tego mieszkania w rozumieniu przepiséw ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych, a jeeli przed tym dnlem wnidst wymagany wkiad mieszkaniowy — staje sie osobg uprawniong do
spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w rozumieniu niniejszej ustawy.

2. Przepis usl. 1 nie narusza praw nabytych czionka spdidzielni do zawarcia umowy w sprawie ustanowienla spdtdzieiczego
lokatorskiego prawa innego lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci takiego lokalu.

Art, 54. 1. Spdtdzielnie istniejace w dniu wejécia w Zycie niniejsze] ustawy dokonuja zmian swoich statutéw nie péEniej nik do
dnia 30 listopada 2007 r, Zgtoszenia do KraJowego Rejestru Sadowego tych zmilan spétdzielnie dokonuja w
ciagu 30 dni od dnia podjecia uchwaty, nle pdiniej niz do dnia 30 grudnia 2007 r., stosownie do wymagan niniejsze]
ustawy i w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 16 wrze£nia 1982 r. - Prawo spdidzieicze.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutéw posianowienia dotychczasowych statutéw regulujace funkcjonowanie
zebrania przedstawicieli pozostaja w mocy.
(tresc tego przepisu wprowadzona ustawg Z 14 czerwea 2007 r. —an. 9)

Art. 54", 1. Przepisy ustawy stosuje sie odpowiednio do spdidzielni mieszkaniowych bedacych w likwidacii lub w upadtodcei.
2. Pisemne #adania, o ktérych mowa w art. 12, 17%, 17'%, 39, 48 i 48", sktadane sq w wypadkach, o ktérych mowa w ust.
1, do likwidatora lub syndyka masy upadiosciowej spétdzielni.

Art. 54°. Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo spdidzielcze nie stosuje sie do ustanawiania prawa
odrebnej wiasnosci lokall | przeniesienia wiasnosdci lokali, domdw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

Art. 55. Ustawa wchodzi w 2ycle z dniem 31 lipca 2007 r.
(tresc tego przepisu wprowadzona ustawg z 14 czerwca 2007 r. —ant. 12)
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Art. 5.1. Jezell czionek spéidzielni, kidremu przystuguje spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu
uiytkowego lub garaiu, albo jego poprrednik prawny, byt wiakcicielem tego lokalu | prawo wiasnogci z mocy
przepisdw ustawy z dnia 17 lutego 1961 r. o spoidzielniach i ich zwigzkach (Dz.U. Nr 12, poz. 61 oraz z 1974 r. Nr 47,
poz. 281) zostalo przeksztalcone w ograniczone prawo rzeczowe do tego lokalu, to z dniem wejscia w Zycie ninlejszej
ustawy przysiuguje mu roszczenie o ustanowienie odrgbne] wiasnoéci lokalu lub garazu | o przeniesienie wiasnoscli
tego lokaiu lub garau, bez jakichkolwiek obcigres hipotecznych na tym lokalu badz nieruchomoéci gruntowej z nim
zwiazanej,

2. Roszczenie, o kiérym mowa w ust. 1, jest podstawa do wystapienia z odpowiednim wnioskiem do zarzadu spéidzietni
o podjgcie uchwaty, w trybie art. 41, art. 42 ust. 11 2, ust. 3 pkt 1-4, ust. 4-7 oraz art. 43 ustawy, o kidrej mowa w art. 1.

3. Jezeli osoba fizyczna, o kidref mowa w ust. 1, ztozyta juz do spéidzieini wniosek o wyodrabnienie wlasnos$c! lokalu wraz
z udzialem w nieruchomoséci wspéinej, przed dniem wejécia w Zycie ustawy, to wnlosek ten nalety traktowaé jako
ziotony w tryble ust. 2,

4. Koszty zatozenia ksiegi wieczyste| | wpisu do niej ponosi Skarb Paristwa.

Art. 6.1.Jetell czionek spéidzielni mieszkaniowef, kitGremu przystugiwato spdldzielcze iokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, w zwiazku z przeksztatcenlem po dniu 23 kwietnia 2001 r. tego prawa na spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub w zwiazku z nabyciem po tym dniu wiasnoéci tega lokalu, nie dokonat catkowite] splaty naleznej
spdtdzielni z tego tytulu, to z dniem wejscia w tycie ninlejszej ustawy niesptacong kwote umarza sig jako nienalezna,
jezeli dokonana sptata pokrywa catkowite koszty budowy lokalu.

2. Jezeli walne zgromadzenie wyrazi zgode w drodze uchwaly, to zarzad spotdzielni dokona rozliczenia nastgpujacych
kwot wplaconych z tytutu przeksztaicenia po dniu 23 kwietnia 2001 r. lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
wiasnosciowe prawo do lokalu lub przeniesienla po tym dniu wiasnosci lokalu na czionka, ktéremu przystugiwato
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:

1) wplaty réinicy pomiedzy wartoscia rynkows lokalu (wkiadem budowlanym) a Zwaloryzowanym whkiadem
mieszkaniowym, pomniejszona o naleing lub udzielong przez spéidzielnie bonifikate;

2) kwoty przypadalace] na lokal z tytwlu modernizacji budynku dokonane| przez spéidzielnie, jezell kwota ta nie
powigkszata wkiadu budowlanego;

3) splaty przypadajacych na lokal zobowiazan spéidzielni z tytutu kredytéw i poiyczek zaciagnigtych na sfinansowanie
kosztdw remontéw nieruchomoscl, w ktdrej znajduje sie lokal;
- w ten sposdb, ze kwoty te zostang wpisane na poczet wplat na fundusz remontowy przypadajacych od oséb, na

rzecz ktérych spoidzieinia przeksztaicita prawo lokatorskie na wiasnosciowe lub przenlosta wiasnosé lokalu.

3. Osoby, ktérych dotyczy rozliczenie okreslone w ust 2, nie dokonuja miesigcznych wptat na fundusz remontowy do
czasu az kwota bedaca réinicq pomigdzy suma kwot wymieniona w ust. 2 a sumg wptat miesigcznych na fundusz
remontowy przypadajacych na ten lokal bedzie wigksza od zera.

Art. 7. 1. Po wej$ciu w Zycie ninlejszej ustawy spéidzielnia mleszkanlowa nie moze ustanawiaé spéidzielczych wiasnosciowych
praw do lokali, ani praw do miejsc postojowych potozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do kiérego
spétdzielni przystuguje prawo wiasnoéci lub uzytkowania wieczystego,

2. Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne adanle czionka spétdzieini, ktdremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego pofozonego w budynku wybudowanym na gruncie, do kidrego spétdzielni nie przystuguje
prawo wiasnoéci lub uzytkowania wieczystego, spéidzielnia Jest obowiazana zawrzet z tyim czlonkiem umowe
o przeksziaicenle przystugujacego mu prawa na spéidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) splaty przypadajace| na jego lokal czeéci kosztéw budowy bedacych zobowlazaniam| spdtdzielni, o ktérych mowa
wart 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, o ktdrej mowa w art. 1, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia
kredytowego wraz z odsetkami, Z zastrzezeniem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na budowe jego lokalu, o ile
spotdzielnia skorzystata z pomocy podiegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub innych $rodkéw;

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o kiérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 1.

2. Do istniejacych w dniu wejécia w Zycie ninlejsze] ustawy spéidzielczych wiasnosciowych praw do lokali oraz praw do
miejse postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych stosuje sig przepisy niniejszej ustawy.

3. Z dnlem wejscla w 2ycle niniejsze] ustawy umowa o budowe lokalu, zawarta ha podstawie dotychczas obowiazujacego
art. 17° ustawy, o ktérej mowa w art. 1, staje si¢ umowa o budowg lokalu w rozumieniu art. 18 ustawy, o kiérej mowa
wart. 1.

4. Z dniem wejscia w Zycie niniejsze] ustawy ekspektatywa spéidzielczego wiasnosciowego prawa do iokalu staje sie
ekspektatywq prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

5. Zgloszone na pismie roszczenia, o ktérych mowa w art. 12, art. 15, art. 17", art. 17", art. 39, art. 48 oraz art. 48" ustawy,
o kidrej mowa w art. 1, niezrealizowane do dnia wejscia w zycie ninlejsze] ustawy, s3 rozpatrywane na podstawie
niniejszej ustawy.

6. Do spraw sadowych toczacych sie | niezakoficzonych prawomocnym orzeczeniem, stosuje sie przepisy niniejszej
ustawy.

Art. 8. 1. Z osoba uprawniona, ktéra przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy ztozyta wniosek, o kiérym mowa w art. 11°,
12, 17", 17", 39 | 48 ustawy, o ktérej mowa w art. 1, w brzmieniu dotychczasowym, spéidzieinia mieszkaniowa zawiera
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu w terminie 3 miesigey od dnia wejScia w zycie niniejsze] ustawy, chyba ze
nieruchomes$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 slerpnia 1997 r.
o gospodarce nleruchomosgciami lub spétdzieini nle przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
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